Crna Gora Stari grad 317

Opstina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora
Sluzba glavnog gradskog arhitekte glavn"'(z:z'rti(;a@komr'me
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-0105-333/22-2121-4 Kotor, 08.03.2023.godine

Za: Kokotovi¢ Nenad
Risan b.b.

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji o davanju saglasnosti
Glavnog gradskog arhitekte na idejno rieSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije
stambenog objekta na k.p.501 K.O. Risan |, na UP 30 u obuhvatu DSL ,Sektor 10”
Spila — Risan - Rt Banja (,Sl.list Crne Gore” — br.057/18).

S postovanjem,
VD Glavnog gradskog
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VD Glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rieSavajuci po zahtjevu Kokotovié
Nenada za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
rekonstrukcije stambenog objekta na k.p.501 K.O. Risan |, na UP 30 u obuhvatu DSL
~Sektor 10" Spila — Risan - Rt Banja (,,Sl.list Crne Gore” — br.057/18), na osnovu ¢lana
87 stav 4 tacka 1, u vezi &lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22), ¢lana
46 i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014, 20/2015,
40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

DAJE SE Kokotovi¢ Nenadu saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
rekonstrukcije stambenog objekta na k.p.501 K.O. Risan |, na UP 30 u obuhvatu DSL
~oektor 10” Spila — Risan - Rt Banja (,Sl.list Crne Gore” — br.057/18), izradeno od
strane "TRESTART ING” d.o.0. Budva, sa elektronskim potpisom od 06.02.2023.god. u
smislu usagladenosti istog sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) prema navedenom planskom
dokumentu.

Obrazlozenje:

Dana 19.09.2022.godine, Kokotovié Nenad se obratio ovom organu sa zahtjevom br.
UPI-0105-333/22-2121 za davanje saglasnosti glavnog gradskog arhitekte na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije stambenog objekta na k.p.501 K.O.
Risan |, na UP 30 u obuhvatu DSL ,Sektor 10” Spila — Risan - Rt Banja (,Sl.list Crne
Gore” — br.057/18), izradeno od strane "RESTART ING” d.0.0.Budva.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sl.list CG" — br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22), propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, Setalita ili
gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinsko;j liniji).



dredbom &lana 88 stav 1 i 3 citiranog Zakona propisano da se poslovi iz &lana 87
v 4 tatka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev
otela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, prenose
na jedinicu lokalne samouprave, te za obavljanje ovih poslova izvr$ni organ jedinice
lokalne samouprave imenuje glavnog arhitektu.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvrio uvid u dostavljeno
dopunjeno idejno rjeSenje u okviru kojeg su priloZzeni Urbanistitko-tehniéki uslovi br.
0303-18332/19 od 27.12.2021.god. izdati od strane Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor shodno DSL-u ,Sektor 10” Spila —
Risan - Rt Banja” (,Sl.list Crne Gore” — br.057/18), &iji je sastavni dio RjeSenje o
konzervatorskim uslovima br. UP/I-05-726/2021-3 od 16.12.2021.god. izdato od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara, PJ Kotor.

Uvidom u katastarske podatke pribavljene od Uprave za katastar i drzavnu imovinu,
PJ Kotor, utvrduje se da je u LN 200 -Prepis od 31.01.2023.god. upisana k.p.501 sa
ruSevinom povrSine 46m?, dvori§tem povriine 171m?2 i porodiénom stambenom
zgradom gabarita 52m?, u svojini Kokotovi¢ Nenada. Takode se utvrduje da su vlasnici
posebnih dijelova porodiéne stambene zgrade (objekta br.1): Kokotovi¢ Nenad (PD1 i
PD2), i suvlasnici PD3, Andri¢ Danica, Andri¢ Tamara i Andri¢ Vesna.

U toku postupka ovom organu je dostavljeno: Punomoéje (saglasnost) za
rekonstrukciju ruSevine na parceli 501 K.O. Risan |, dato od strane Andri¢ Vesne, sa
ovjerom potpisa od strane Ronald-a Louis-a, OAM JP FCA, Justice of the Peace (JP
No 2357) Western Australia, od 15.12.2022.god.; kao i Punomo¢ — saglasnost za
predvidenu rekonstrukciju ruSevine na parceli 501 K.O. Risan | dato od strane Andrié
Tamare i Andri¢ Danice, sa ovjerom potpisa od strane Javnog beleznika GrabeZ Ivane
iz Beograda, YOI1-1:14975-2022 od 30.12.2022.god.

Iz izloZenih podataka utvrduje se sljiedece:

Projektom je predvidena rekonstrukcija postojece rusevine povrsine 46m2 na k.p.501
K.O. Risan I, na UP30 u obuhvatu DSL ,Sekior 10” Spila — Risan - Rt Banja” (,Sl.list
Crne Gore” — br.057/18). U prilozenim konzervatorskim uslovima pored ostalog navodi
se sljedece:

»Na predmetnoj lokaciji moguée je predvidjeti obnovu predmetnog objekta u
skladu sa konzervatorskim principima na osnovu materijalnih ostataka i
relevantne dokumentacije po pitanju polozaja i vizuelnog izgleda predmetnih
objekata (horizontalni gabariti, spratnost, otvori na fasadama, materijalizacija,
rjeSenje krova i nagibi krovnih ravni).” (tacka 2)

»Prije izrade projekta potrebno je precizno snimiti zate¢eno stanje na terenu
(zate€enu BRGP) u odnosu na urbanisti¢ku parcelu i dozvoljene kapacitete
izgradnje, kako bi se najadekvatnije predvidjela rekonstrukcija predmetnog
objekta.” (tatka 3)

»U skiadu sa zate€enim stanjem na terenu i dozvoljenim kapacitetima izgradnje
na predmetnoj lokaciji predvidjeti rekonstrukciju postojecih objekata.” (tatka 4)

Prema urbanisti€ko-tehni¢kim uslovima izdatim za rekonstrukciju rusevine na k.p.501
K.O. Risan I, UP30, shodno navedenom planskom dokumentu, vaZi sliedece:

-Povrsina urbanisti¢ke parcele: 314,73m?
-Maksimalni indeks zauzetosti iz. 0,32
(Maksimalna zauzetost parcele: 100,0m?)
-Maksimalni indeks izgradenosti i 0,64

-Maksimalna izgradenost (max BRGP): 200,0m?
-Maksimalna spratnost objekta: P+1+Pk



intervencije koji je planskim dokumentom predviden za predmetnu urbanisti¢ku
rcelu je tip Il - rekonstrukcija postojeéeg objekta.

Nadzemne etaze mogu biti suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemna je
podrum. Ne postoje ogranienja u broju podzemnih etaza. Podrum ne ulazi u obracun
maksimalne spratnosti i ukupne maksimaine visine objekta.

Podrum (Po) je potpuno ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote
konacno nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani
gradevinskom linijom. Nije dozvoljena prenamjena garaza u suterenu u druge
namjene.

Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Sprat je (1 do N) svaka etaZza izmedu prizemlja i krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavr§na etaza. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze biti
veca od 1,20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Najveca visina etaze, za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:
-za garaze i tehnicke prostorije do 3,0m;
-za stambene etaze do 3,5m;
-za poslovne etaze do 4,0m;
-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najvecéa
visina prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4,5m.

Spratne visine mogu biti i veée od gore navedenih visina ukoliko to iziskuje specijalna
namjena objekta ili primjena posebnih propisa uz obavezu da se postuje planom
definisana maksimalna dozvoljena visina objekta.

Gradevinska linija utvrduje se navedenim planom u odnosu na regulacionu liniju, a
predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Na ovaj nacin je, umjesto linije
na koju se smjestaju objekti svojim uli¢nim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj
je dozvoljeno smjestanje planiranih objekata, bez obaveza lociranja objekta na samu
gradevinsku liniju. Ovakav pristup je bio neophodan zbog potrebe da se omoguéi
dovoljna fleksibilnost pri projektovanju objekata. Gradevinska linijja je definisana
koordinatama tagaka u grafiCkom prilogu. Od gradevinske linije se moze odstupiti
u skladu sa konzervatorskim uslovima pribavljenim od Uprave za zastitu
kulturnih dobara, za sve vrste gradevinskih intervencija u zahvatu plana.

U smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na
ambijentalna svojstva podrucja, pored ostalog navodi se sljedece:
-Najveéa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$éu zidova minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti. Zid
obloZiti prirodnim, autohtonim kamenom. Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih,
kamenih i drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz
atmosferske vode u more ili na drugi nacin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
-Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
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izmickom koncepcijom. Krovne konstrukcije rijeSavati kao dvovodne, paralelno sa
“#Zohipsama i pravcima pruzanja krovova na oCuvanim objektima tradicionalne
arhitekture.

-Prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju posvijetiti arhitektonskom
oblikovanju. Likovno i oblikovno rjeSenje izgradenih struktura mora svojim izrazom da
doprinosi opstoj slici i dozivljaju tradicionalnih graditeljskih vrijednosti podruéja.

Uvidom u dopunjeno idejno rjesenje, prema datim podacima i priloZzenoj lzjavi
projektanta, konstatuje se da je u skladu sa izdatim konzervatorskim uslovima na
predmetnoj lokaciji predvidena rekonstrukcija postojeée rusevine — stambenog objekta
u postojeéem horizontalnom gabaritu, projektovane spratnosti P+Pk, bruto
gradevinske povr$ine 62,30m2. Kako se na predmetnoj parceli nalazi i postojeéi
objekat br.1 gabarita 52m?, bruto gradevinske povrsine 137,0m? (Sto je evidentirano
u planskom dokumentu), ukupna ostvarena izgradenost na predmetnoj lokaciji iznosi
199,30m?, ukupna ostvarena povrsina zauzetosti je 100,0m2. Shodno tome, ukupni
ostvareni indeks izgradenosti je 0,63, a ostvareni indeks zauzetosti 0,32. Na osnovu
prethodno izloZzenog, zakljuéuje se da su u idejnom rjeSenju ispoStovani zadati
urbanisti¢ki parametri za predmetnu urbanisticku parcelu.

Nakon sprovedenog postupka, zakljuéuje se da je predmetno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta rekonstrukcije stambenog objekta na k.p.501 K.O. Risan |, na
UP 30 u obuhvatu DSL ,Sektor 10” Spila — Risan - Rt Banja (,Sl.list Crne Gore” —
br.057/18), izradeno od strane "RESTART ING” d.o.0. Budva, sa elektronskim
potpisom od 06.02.2023.god. usaglaseno sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekata koje propisuje planski dokument, kao i sa osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost, odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), na osnovu ¢ega je odluéeno kao u
dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, preko ovog
organa, taksirana sa 5,00 Eur-a administrativne takse.
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